| |
\ ! S 82/171 o
8/1 82/162
78 ‘
'b& <\ 82/20
®$ WA 1 GRZ 82/172
v 8 JWE 0,4
GOKmax. "
8,50 m
M2 82/
143/50 0 A
144/50 82/28
&) 8
2
183/51 z
82/152
2
185/52
7) 2/67
9) 58 2/170
53
82/201
m 59
3 A\ A8 WA 3
6 WE
Hinte : S - GOK
\ 61 max. "
/62, 12,0 m
; ° ] X

M1 m

90/6
AT
24/4 m

/3 ¥,
220/23 AT 3 9043
219/23 55/1 7 ®
. 9
91/.
ST 222/58
56/1
57/ -
57/1 ; s
64/¢ Q2
57/5 Z) 7
60
WA 2 GRZ
2 WE 0,4 ,\é‘ 64/9
N
GOK 65/28
max. |
70m
64/10
0 /e\
77/27

62/9
12
7/15 6411 N
77/14 \J

Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene

Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. 64/6
Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fir jede weitere Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten

(Prdsentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen.

r/

Die Katastergrundlage ist im Original bestatigt.
Stand Kataster: 28.09.2018

PLANZEICHENERLAUTERUNG

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:

OFFENTLICHE PARKPLATZFLACHEN
(§ 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

GELTUNGSBEREICH E

(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
(5 9 ABS.1 NR. 15 BAUGE)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA 1 UND WA 2)
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL

GRZ (§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 19 BAUNVO) @ ZWECKBESTIMMUNG SPIELPLATZ
HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN
GOK ALS ﬁOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL ZULASS|GE b H@AA ‘ FLACHE FUR AUFSCHUTTUNGEN
max. GEBAUDEOBERKANTE (GOK) » ) (§ 9 ABS.1 NR. 17 BAUGB)

(§ 9 ABS.T NR. 2 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN; HIER

WASSERVERSORGUNG, ABWASSERBESEITIGUNG
(§ 9 ABS. T NR. 21 BAUGB)

Il ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS) .
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB V.M. § 20 ABS. 1 BAUNVO) I

OFFENE BAUWEISE

(0] p—o—o
(§ 9 ABS.1T NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER NUTZUNG

BAUWEISE; HIER: EINZELHAUSER
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO) Baugebiet
Wohnungen je | Vollgeschosse
Wohngebaude
Hhe baulicher A
BAUGRENZE Gz | *retaucer] - ERIAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE
(§ 9 ABS.1T NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO) Bauweise

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN

WOHNGEBAUDEN
(GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

2WE/6WE M1 HABITATFORDERNDE MASSNAHMEN FUR DIE ZAUNEIDECHSE

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG;

M| HIER: MISCHVERKEHRSFLACHE M2
(§ 9 ABS.T NR. 11 BAUGB)

ANBRINGEN VON NISTHILFEN UND FLEDERMAUSKASTEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:

FUSSWEG

(§ 9ABS.1 NR. 11 BAUGB)
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Quelle: Kernplan, ohne MaBstab, Stand: 02.02.2022, Quelle Luftbild : Zora, Z-026/05, LVGL
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TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. T NR. 1 BAUGSB;
§ 4 BAUNVO

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA 1 / WA 2
/ WA 3)

zulassig sind:

nicht zuldssig sind:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
L.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

2.1 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 19 BAUNVO

2.2 HOHE BAULICHER ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 18 BAUNVO

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 20 ABS. 1 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
V.M. § 22 BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
|.V.M. § 23 BAUNVO

5. STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

7. VERKEHRSFLACHE BESONDE-
RER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:
MISCHVERKEHRSFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

8. VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FUSSWEG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

9. VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER: , OFFENTLICHE
PARKPLATZFLACHEN"

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

Siehe Plan.

Gem. § 4 BauNVO wird ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwie-
gend dem Wohnen.

gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,
2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

gem. § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
und § 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

1. Anlagen fir Verwaltungen,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht st6-
rende Handwerksbetriebe,

Anlagen fiir sportliche Zwecke,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

NoukeWw

Siehe Plan.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf 0,4
festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind im Ubrigen
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO auch die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldnde-
oberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.
Fine Uberschreitung der GRZ ist nicht zulassig

ImWA 3 diirfen die Gebaude maximal eine Grundflache
von 280 m? aufweisen.

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fir die maximale
Hohe ist die Oberkante der baulichen und sonstigen
Anlagen (Gebdudeoberkante, Attika, etc.). Unterer
Bezugspunkt flr die maximale Hohe baulicher und
sonstiger Anlagen ist die Oberkante der neu geplanten
ErschlieBungsstralBe, gemessen an der straBenseitigen
Gebaudemitte.

Die Gebaudeoberkante wird definiert durch den
hochstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder
den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut
(Wandhohe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter
Dachflachen (Firsthohe).

Die zulassige Gebaudeoberkante kann durch unterge-
ordnete Bauteile (techn. Aufbauten etc.) auf max. 10
% der Grundflache bis zu einer Hohe von max. 1,5 m
uberschritten werden. Durch Photovoltaikmodule/
Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen
Anlagen und Bauteile sind weitere Uberschreitungen
zulassig

Siehe Plan.
Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO als HAchstmall
festgesetzt.

Siehe Plan.

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine offe-
ne Bauweise (o) festgesetzt. In der offenen Bauweise
sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten. Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1)
und im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind nur
Einzelhduser zuldssig.

Siehe Plan.

Die (iberbaubaren Grundstlcksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diir-
fen Gebdude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht
tberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO0) zulassig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend.

Das gleiche gilt flir bauliche Anlagen soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden konnen. (z.B. Stellplatze, Garagen,
Carports).

Siehe Plan.

Stellplatze, Carports und Garagen sind gem. § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB iV.m. § 12 Abs. 6 BauNVO
innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache und
im seitlichen Grenzabstand bis zur Hinterkante der
Baugrenze zuldssig. Zwischen Garagen / Carports und
der StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBe
ist ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten.

Davor sind Stellplatze, auch auBerhalb der (iberbauba-
ren Grundstlcksflache, zuldssig. Bei Eckgrundstiicken
betragt der Abstand der Garagenseitenwand zur
StraBBenbegrenzungslinie ebenfalls mindestens 5 m.

Siehe Plan.

Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) und im
Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind maximal 2
Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude zuldssig. Im
Allgemeinen Wohngebiet 3 (WA 3) sind maximal 6
Wohneinheiten (WE) je Wohngebdude zulassig.

Siehe Plan.
Der Ausbau erfolgt als Mischverkehrsflache. Die
Regelbreite betragt 6,0 m.

Siehe Plan.

Siehe Plan.
Die Anlage von E-Ladestationen (Autos, Fahrrader) und
Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader ist zuldssig.

10. MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN
GEM. § 9 ABS.T NR. 13 I. V. M. NR. 21 BAUGB

11. OFFENTLICHE GRUNFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

12. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 17 BAUGB

13. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLE-
GE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

14. ANPFLANZUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB |.V.M. § 9
ABS. 1 NR. 25 B BAUGB

15. KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
GEM. § 9 ABS. 1A BAUGB

Siehe Plan.

Zwischen der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze
und der StraBenverkehrsflache ist ein Leitungsrecht
mit einer Breite von 3m zugunsten des Trdgers der
Wasserversorgung und des Tragers der Abwasserbe-
seitigung zu sichern.

Siehe Plan.
Auf der 6ffentlichen Grinflache ist ein Spielplatz anzu-
legen und zu unterhalten.

siehe Plan.

Entlang der siidwestlichen Geltungsbereichsgrenze ist
ein Sichtschutzwall mit Larmschutzfunktion (,Larm-
schutzwall”) mit einer Hohe von 2,50 m zu errichten.
Der Larmschutzwall ist intensiv zu begrinen und die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

M1: Auf der offentlichen Grinflache ostlich des ge-
planten FuBweges und der Flache fir Aufschiittungen
werden habitatfordernde MaBnahmen fir die Zaun-
eidechse umgesetzt. Diese beinhalten u.a. die Ablage-
rung von Wurzelstocken und mittel- und grobklasti-
schen Sandsteinen (Findlinge) sowie den Auftrag zur
Eiablage geeigneter Sandflachen. Diese Strukturen
werden am oberen Rand oder der siidexponierten
Seite des geplanten Walls entlang der ehemaligen Ab-
baukante angelegt. Die Stubben (und weiteres
Stamm-Stiickholz) kann hierbei im Plangebiet gewon-
nen werden. Entlang des Walles ist die Entwicklung
krautiger Saumstrukturen zu tolerieren, allerdings
mussen aufkommende Gehdlze in mehrjahrigen Ab-
standen entfernt werden, um eine Verbuschung zu
verhindern. Als weiteres Strukturelement wird die An-
lage einer oder mehrerer ,Eidechsenburgen” im Be-
reich der offentlichen Griinflache an der westlichen
Ecke des Geltungsbereiches (Teilbereich dstlich des
festgesetzten FuBweges) vorgeschlagen.

Die Ausfiihrungsplanung und die bauliche Realisie-
rung sowie die Umsiedlung der Tiere erfolgt unter An-
leitung eines Herpetologen in enger Abstimmung mit
dem LUA.

M2: Als Ausgleich flr den Verlust der potenziell nutz-
baren Quartiermdglichkeiten (Stammhohlen in Obst-
baumen und abgestorbene, abplattende Rinde an ei-
nigen  Baumen) und  verloren  gegangenen
Hohlennistplatzen sollen insgesamt 6 Fledermauskas-
ten (z.B. Flachkasten der Fa. Schwegler) und 6 Nisthil-
fen fiir hohlenbritende Kleinvogel im Gehélzbestand
nordwestlich des Geltungsbereiches angebracht wer-
den.

Die nicht (berbauten Grundstlicksflachen sind als
intensiv begrlinte Gartenflachen anzulegen, sofern sie
nicht fiir Zufahrten, Stellplatze, Wege und Terrassen
oder weitere Nebenanlagen bendtigt werden. Zulassig
sind alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine anspre-
chende Durchgrinung und eine harmonische und
optisch ansprechende Einbindung in das umgebende
Siedlungshild zu erreichen, so dass ein harmonisches
Gesamtbild entsteht. Fir die Anpflanzungen sind
regionaltypische Arten der Pflanzliste zu verwenden.

Je Grundstlick sind mindestens 2 hochstammige
Obstbaume oder einheimische und regionaltypische
Laubbaum-Hochstdamme mit einem Stammumfang
von mindestens 16-18 cm zu pflanzen und méglichst
dauerhaft zu erhalten.

Im StraBenraum sind mindestens 20 hochstammige
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 16-
18 cm zu pflanzen und moglichst dauerhaft zu erhal-
ten.

Fiir die Hochstamme sind folgende Arten zu verwen-
den (Vorschlagsliste):

Hainbuche (Carpinus betulus),
Stiel-/Trauben-Eiche (Quercus robur/petraea),
Buche (Fagus sylvatica)

Vogelkirsche (Prunus avium),

Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Winter/Sommerlinde (Tilia cordata/platyphyllos)
Traubenkirsche (Prunus padus),

Walnuss (Juglans regia),

Ahorn (Acer pseudoplatanus/platanoides/campes-
tre)

Hochstammige Obstbaume:

Der Verband der Gartenbauvereine Saarland-Rhein-
land-Pfalz e.V. hat auf seiner Internetseite eine Liste
mit empfehlenswerten Apfel- und Birnensorten verdf-
fentlicht. Obstbaumen sind daneben ausfihrlich in der
Broschiire, Obstsorten flir den Streuobstbau in Rhein-
land-Pfalz” (2003) beschrieben.

Mindestqualitat der Hochstamme: 3-mal verpflanzt,
mindestens 16-18 cm Stammumfang (StU) gemessen
in 1m Hohe.

Bei allen Baumpflanzungen sind die Empfehlungen
der FLL (Empfehlungen flr Baumpflanzungen, Teil 1 -
Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015, Teil
2 Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen, Pflanz-
gruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und
Substrate, 2. Ausgabe 2010 sowie die Giitebestim-
mungen flr Baumschulpflanzen) ebenso wie die ein-
schldgigen DIN Normen (DIN 18916 (Vegetations-
technik  im  Landschaftsbau,  Pflanzen  und
Pflanzarbeiten) zu beachten.

Der funktionale Ausgleich zum Verlust des FFH-LRT
6510 (C bis BPlus, insgesamt 1,45 ha) wird auf priva-
ten Eigentumsflachen im Kleberbach erbracht
(Gemarkung Spiesen, Flur 19, Flurstiicke 21, 23/2 und
49/1). Das Aufwertungspotenzial ist auf beiden Flachen
vorhanden. Die Fldche auf Flurstiick 49/1 wird aktuell
gemulcht und im Winter (in unbekanntem Ausmal)
gediingt. Die Flache auf Flurstick 21 wird aktuell
ebenfalls als Grlnlandstreifen bewirtschaftet, ist
jedoch von den beidseitigen Gehdlzstreifen so stark
beschattet, dass bis auf den Glatthafer alle LRT-
Kennarten fehlen. Eine Umwandlung in den LRT 6510
ist moglich, wenn die verbuschenden Schlagflur am
ostlichen Ende entfernt und in die Griinlandentwicklung
einbezogen wird.

Entwicklungsziel auf allen MaBnahmenflachen ist der
Lebensraum 6510 in der Ausprdgung BPlus. Damit
werden auch die Voraussetzungen flir einen
Ausnahmeantrag n. § 30 Abs. 3 erfiillt, da der durch
den Bebauungsplan legitimierte Flachenverlust von
0,2 ha deutlich tibertroffen wird.

Alle Ausgleichsflachen werden zukinftig dingerfrei
1-2-schirig gemaht (erster Mahdtermin nicht vor dem
1. Juli mit vollstandigem Austrag Mahdgut!).

Um die rasche Etablierung wertgebender B-Arten zu
beschleunigen, wird das Mahdgut aus der
Grlnlandflache auf Flurstick 24/1 auf die
Ausgleichsflachen (bertragen. Das Heu sollte am
Morgen nach der Mahd von einem Ladewagen mit
Kurzschnitteinrichtung aufgenommen, zerkleinert und
anschlieBend mit Dosierwalze auf der Empfangerflache
aufgebracht werden.

16. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Aufgrund der FlachengréBe der Spenderflache muss
dieser Vorgang uber 2-3 Jahre gestreckt werden, es sei
denn, es konnen weitere Spenderflachen im Umfeld
akquiriert werden (Voraussetzung: FFH-LRT 6510
mind. BPlus).

Die Flachenvorbereitung sieht auf den bestehenden
Grinlandflachen ein streifenweises Auffrasen der
Grasnarbe vor. Der Bereich der Schlagflur wird kom-
plett geraumt. Die aufgekommenen Gehdlze und
GebUsche werden entfernt und die noch vorhandenen
Wurzelstécke mit einer Stockfrase abgefrast. SchlieBlich
werden alle Holzreste und die aufliegende Streu (bis
auf das Material in den ausgefraste Stammldchern)
von der Flache entfernt. AnschlieBend erfolgt der
Mahdgutauftrag wie oben beschrieben. Der Vorgang
der Flachenvorbereitung und der Mahdguttbertragung
erfolgt unter fachlicher Anleitung.

Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz)

e Das Plangebiet ist im modifiziertem Mischsystem zu entwassern.
e Schmutzwasser wird Uber einen Mischwasserkanal in den offentlichen Mischwasserkanal in der Georg-

Bauer-StraBBe abgeleitet.

e Das auf den privaten Grundstiicken anfallende nicht verschmutzte Niederschlagswasser darf nur in die
offentliche Kanalisation eingeleitet werden, wenn es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertret-
barem Aufwand verwertet, versickert oder zurlickgehalten werden kann.

e Als dezentraler Riickhalte- und Versickerungsraum soll auf den privaten Grundsticken jeweils eine
Versickerungsmulde (z.B. eine flache naturnah ausgebaute Rasen- und Erdmulde oder ein Mulden-Rigolen-
System) bereitgestellt werden. Die Versickerungsmulde kann mit standortgerechten Stauden und /oder

Grasern bepflanzt werden.

e Anfallendes Niederschlagswasser auf den privaten Flachen im Bereich zwischen der mittleren
ErschlieBungsstraBe und der nordlichen ErschlieBungsstraBe muss direkt versickert werden. Dies kann
z.B. ber private Mulden oder Mulden-Rigolensysteme erfolgen. Die Versickerungsmulde ist mit einem
Grundwasserflurabstand von mindestens 100 cm sowie mit einer belebten Bodenzone von mind. 30
cm Dicke anzulegen. Die Dimensionierung erfolgt nach den einschlagigen DWA-Regelwerken. Die Tiefe
der Mulde sollte 30 cm nicht (berschreiten. Ein Dauerstau in der Mulde ist zu vermeiden. Eine direkte
Versickerung von Regenwasser von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachflachen mit
einem Flachenanteil > 50 m2 pro Grundstiick ist nur mit Vorreinigung zulassig und bedarf der behérdlichen

Genehmigung.

e Die erforderlichen Abstande der Versickerungsmulde zu unterkellerten Gebauden, Grundstiicksgrenzen und

offentlichen Flachen sind einzuhalten.

e Die Errichtung von Sickerschachten ist mit der Genehmigungsbehérde (LUA) abzustimmen und bedarf einer

behordlichen Genehmigung.

e Zisternen zur Brauchwassernutzung sind in den Bereichen der vorgeschriebenen Versickerungsmulden an
den Uberlauf der Versickerungsmulden anzuschlieBen, um die direkte Versickerung zu gewahrleisten.

e Die Ableitung von Drainagewasser in das 6ffentliche Kanalnetz ist nicht erlaubt.

e Anfallendes Niederschlagswasser auf den o&ffentlichen Flachen im Bereich zwischen der mittleren
ErschlieBungsstrae und der nérdlichen ErschlieBungsstraBe muss versickert werden. Die Versickerung erfolgt

Uber ein Rinnensystem mit integrierter Behandlungsanlage. Die Nottiberldufe der Versickerungsrinnen und
die StraBenentwasserung in den verbleibenden Flachen entwdssern ber einen Mischwasserkanal in die

bestehende offentliche Kanalisation.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

e Dachform, Dacheindeckung: Als Dachform sind Sattelddcher, flach geneigte Sattelddacher (< 10°) und
Flachdacher zulassig. Flach geneigte Dacher und Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

e Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachfléchen ist zuldssig.

e Fassadengestaltung: Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden/reflektierenden Materialien
(Wellblech) und Keramikplatten. Ausnahmsweise sind auch andere Materialien zuldssig. Eine Fassaden-

begrlinung ist ausdrticklich erlaubt.

e Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege benétigt werden, sind unversiegelt zu
belassen und gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. GroBflachig mit Steinen bedeckte Flachen,
auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer
Zahl vorkommen (Schottergarten), sind nicht zuldssig.

e Befestigung: Die Oberflachen der Garagenzufahrten, sonstigen Einfahrten, Stellpldtzen und Hofflachen
sind aus wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Splittdecke, Rasengittersteinen, Rasenfugensteinen,
Splittfugenpflaster usw.) herzustellen. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

e Stellplatze: Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind je Wohneinheit 2 Stellplatze (auch Garagen,

Carports) auf dem Privatgrundstiick zu errichten. Die Satzung uber die Herstellung notwendiger Stellplatze
in der Gemeinde Spiesen-Elversberg (Stellplatzsatzung) vom 23.03.2023 unter Berticksichtigung der aktu-

ell glltigen Fassung, ist zu beachten.

e Finfriedungen als Grundstiicksabgrenzungen zu o6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen sind nur in Form
von Laubhecken mit einer maximalen Héhe von 0,60m zuldssig. Innerhalb der Hecke ist die Errichtung
eines Zaunes zulassig. Dieser darf die Endwuchshdhe der Hecke nicht Gberschreiten.

e Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art (bauliche Anlagen, Anpflanzunge, Einfriedun-
gen etc.) zwischen 0,50 m und 2,50 m Héhe dauerhaft freizuhalten.

HINWEISE

Artenschutz
e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzum-

triebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und
andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock

ZU setzen.

Starkregen

e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse aufgrund

von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf
kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenpla-
nung vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von mégli-
chen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiltigen Begriinung und Grund-
stiicksgestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken.

Denkmalschutz
e Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hin-

gewiesen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.

Altlasten

e Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren

Bauvorhaben Anhaltspunkte tber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemall § 2 Abs. 1 Saarlandi-
sches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in
seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Gestaltungshandbuch

e Mit Kauf eines Grundstlickes im Bereich des Wohngebietes ,Am Zankwald und Georg-Bauer-StraBe ver-

pflichtet sich jeder Bauherr vertraglich auf die Einhaltung der Vorgaben des Gestaltungshandbuches. Damit
soll fiir jeden der hohe Anspruch, den die Gemeinde Spiesen-Elversberg mit dem neuen Wohngebiet verbin-

det, klar erkennbar sein.

Die Einsicht in die verwendeten Normen und Richtlinien ist beim Bauamt der Gemeinde Spiesen-
Elversberg méglich.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

e Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176).

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpla-
ne und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802).

e Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022
(BGBI. I'S. 2240).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. 1S.502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
409).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 12. Dezember
2023 (Amtsbl. 1'S. 1119).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches  Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saar-
landischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018
(Amtshl. 2018, S. 358), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 260 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021
(Amtsbl. 1 S. 2629).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl. I S. 1994), zuletzt gedndert
durch Artikel 173 des Gesetzes vom 08. Dezember
2021 (Amtsbl. 1 S. 2629).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Mérz 2002
(Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsbl. S. 2393).

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Gemeinderat hat am __._ . die Einlei-
tung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen,
wurdeam __.__. ortstiblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs.1 BauGB).

Spiesen-Elversberg, den __.__

Der Blrgermeister

e s wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstlcke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster iberein-
stimmen.

e Die Vorbereitung und Durchfihrung der Verfahrens-
schritte nach den §§ 2a bis 4a BauGB wurden gem.
§ 4b BauGB an die Kernplan GmbH (ibertragen.

e Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom
. bis einschlieBlich . . friihzei-

tig beteiligt und von der Planung unterrichtet (§ 3
Abs. 1 BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden, deren Auf-
gabenbereich von der Planung beriihrt werden
kann, wurden mit elektronischem Schreiben vom
.. friihzeitig beteiligt und von der Planung
unterrichtet und um AuBerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB (Sco-
ping) aufgefordert (§ 4 Abs. 1 BauGB). Ihnen wurde
eine Frist bis zum __.__._ zur Stellungnahme
eingeraumt.

e Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am
e den Entwurf gebilligt und die
Veroffentlichung des Bebauungsplanes im Inter-
net inkl. einer Auslegung beschlossen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begrindung mit Umweltbericht, wur-
de in der Zeit vom __.__.____ bis einschlieBlich
—_.____im Internet veroffentlicht und zur An-
sicht und zum Herunterladen bereitgehalten (§ 3
Abs. 2 BauGB). Zusatzlich fand eine offentliche
Auslegung statt.

e Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet
und der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Veréffentlichungs-
frist von jedermann elektronisch per Mail, oder bei
Bedarf schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, und dass nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
iber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben

kénnen, am __.__. ortstiblich bekannt ge-
macht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom __.__._ von der Verdffentli-
chung im Internet / Auslegung elektronisch benach-
richtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
und § 2 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis
zum __.__.__ zur Stellungnahme eingeraumt.

Wahrend der elektronischen Beteiligung, Veréffent-
lichung im Internet / Auslegung gingen seitens der
Offentlichkeit, Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Abwa-
gung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
erfolgte durch den Gemeinderat am __._ . .
Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
und Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt

(§ 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB).

Der Gemeinderat hatam __._ .. den Bebau-
ungsplan als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1
BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
der Begriindung mit Umweltbericht.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung aus-
gefertigt.

Spiesen-Elversberg, den __._

Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB, ferner auf Falligkeit und Erléschen der Ent-
schadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB auf die Rechtsfolgen des §
12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung mit Um-
weltbericht, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Spiesen-Elversberg, den __.__

Der Blrgermeister

Wohngebiet ,,Am Zankwald und Georg-Bauer-

StraB3e”

Bebauungsplan in der Gemeinde Spiesen-Elversberg,
Ortsteil Spiesen
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