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Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen wurde eine blattschnitt-
freie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen,
analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fir jede weitere Verwendung beachtet werden,
dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Prdsentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (Spannmale), die aus der digitalen
Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. (Quelle: LVGL); Digitale Kartengrundlage: LVGL
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DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.
Quelle: LVGL Saarland; Stand: 20.04.2021
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FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB + BAUNVO)

Die Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan , Cura-Mente - Medizinisches Versorgungszentrum” vom 27.11.2019 sind nachfolgend in ro-
ter Schrift dargestellt. Im Ubrigen werden die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan , Cura-Mente - Medizinisches Versorgungszentrum® vom 27.11.2019 unver-
andert ibernommen.
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GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

SONSTIGES SONDERGEBIET ,PFLEGEWOHNKOMPLEX FUR MENSCHEN MIT INTENSIV-

PFLEGERISCHEM UNTERSTUTZUNGSBEDARF”
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 11 BAUNVO)

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER:
GEBAUDEOBERKANTE (GOK)

(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB |.V.M. § 19 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9.ABS.1 NR. 1 BAUGB IV.M. § 20 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9.ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9.ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9.ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES / DER BAULICHEN ANLAGE

Nutzungsart

Hohe baulicher
Anlagen

Grundflachen-
zahl

Zahl der Vollge-
schosse

Bauweise

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN
§ 12 ABS. 3A BAUGB V.M. § 9 ABS. 2 BAUGB

SONSTIGES SONDERGEBIET
+PFLEGEWOHNKOMPLEX FUR MENSCHEN
MIT INTENSIVPFLEGERISCHEM
UNTERSTUTZUNGSBEDARF"

zulassig sind:

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. §§ 16-21A BAUNVO

3.1 GRUNDFLACHENZAHL

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 17 BAUNVO |.V.M. § 19 BAUNVO

3.2 HOHE BAULICHER ANLAGEN

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 18 BAUNVO

3.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 20 ABS. 1 BAUNVO

BAUWEISE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
V.M. § 22 BAUNVO

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

V.M. § 23 BAUNVO

6. STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

GemaB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung
des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig
sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

Siehe Plan.

Analog § 11 BauNVO wird als Art der baulichen Nutzung
ein Sonstiges Sondergebiet ,Pflegewohnkomplex fir
Menschen mit intensivpflegerischem Unterstlitzungs-
bedarf” festgesetzt.

1. Pflegewohnkomplex mit bis zu 64 Pflegebetten in
Einzelzimmern,

2. den Bediirfnissen der Patienten entsprechende An-
lagen fir Dienstleistungen und Aktivitaten, wie
insbesondere Gruppenbereiche, Anlagen flir ge-
meinschaftliche Aktivitaten, Therapie- und Behand-
lungsraume,

3. dem Pflegewohnkomplex dienende und unterge-
ordnete Aufenthalts-, Sozial-, Geschafts-, Biro-
und Verwaltungsraume,

4. Funktions- und Nebenraume (z.B. Kiiche, Sanitar-
und Lagerrdaume),

5. Stellplatze, Zufahrten, Zugange, Terrassen, AuBen-
anlagen und alle sonstigen fiir den ordnungsge-
maBen Betrieb des Pflegewohnkomplexes erfor-
derlichen Einrichtungen und Nebenanlagen (z.B.
Abstellrdume).

Siehe Plan. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog §
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 Abs. BauNVO auf 0,8
festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind analog § 19
Abs. 4 BauNVO die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maxima-
le Hohe baulicher und sonstiger Anlagen ist die
Gebdudeoberkante (GOK). Die max. zuldssige
Gebdudeoberkante betragt 15,0 m.

Die Gebdudeoberkante wird definiert durch den
hochstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder
den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut
(Wandhohe). Dachterrassen und Dachgarten sind
zulassig.

Unterer Bezugspunkt flir die maximale Héhe baulicher
und sonstiger Anlagen ist die Oberkante der angren-
zenden StraBenverkehrsflache (HittenstraBe), gemes-
sen an der straBenseitigen Gebaudemitte.

Die zuldssige Oberkante kann durch untergeordnete
Bauteile (technische Aufbauten, etc.) auf max. 20
% der Grundflache bis zu einer Hohe von max. 3,0
m Uberschritten werden. Durch Photovoltaikmodule
/ Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen
Anlagen und Bauteile sind weitere Uberschreitungen
zulassig.

Siehe Plan. Die Zahl der Vollgeschosse wird analog
§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO als
Hochstmal festgesetzt.

Siehe Plan. Es wird eine abweichende Bauweise im
Sonstigen Sondergebiet festgesetzt. In der abwei-
chenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind
Gebaudeldngen von mehr als 50 m zuldssig. Die gem. §
7 Abs. 5 LBO in einem Sondergebiet geltende Tiefe der
Abstandsflache (0,4 H) wird bis zu einer Mindesttiefe
von 3,0 m unterschritten. Der Grenzabstand darf
zusatzlich zur Errichtung eines Treppenhauses (2.
Rettungswegq) unterschritten werden.

Siehe Plan. Die diberbaubaren Grundsticksflachen sind
im Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Analog § 23 Abs. 3 BauNVO
diirfen Gebdude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht
tberschreiten. Demnach sind die Gebdude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfligigem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO0) zulassig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend. Das gleiche gilt fir
bauliche Anlagen soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
konnen. (z.B. Stellplatze, Garagen, Carports).

Stellplatze und Nebenanlagen sind analog § 9 Abs.
1 Nr. 4 BauGB iV.m. § 12 Abs. 6 BauNVO inner-
halb der Uberbaubaren Grundstlcksfliche und in
den entsprechend festgesetzten Flachen zuldssig.
Zugange, Wege, Rampen, Notausgange, Zufahrten
fir Rettungsfahrzeuge, Anleiterflichen und weite-
re ErschlieBungselemente sowie Optionsflachen fir
Liiftungsschachte dirfen auch auBerhalb der {iberbau-
baren Grundstiicksflache errichtet werden.

Im Vorfeld der Abriss- und BaumaBnahmen ist der
Nachweis durch eine fachkundige Person zu fiih-
ren, dass die Umsetzung des geplanten Vorhabens
fir besonders oder streng geschiitzte Tierarten, ins-
besondere Vogel und Fledermduse, im Sinne des
§ 7 BNatSchG nicht zu erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf diese Arten und ihre Lebensraume
fihrt. Besonders zu beachten sind dabei die §§ 19
und 44 BNatSchG. Des Weiteren sind die Vorgaben
des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG
zu berticksichtigen.

Zur  Vermeidung von immissionsschutzrechtli-
chen Konfliktfallen mit den sudostlich benachbar-
ten Betrieben - wie Bauhof und Feuerwehr - sind
in allen Bewohnerzimmern, die diesen Betrieben
zugewandt sind, Schallschutzfenster mit mindestens
Schallschutzklasse 3 (Schallddmm-MaB 35 dB) ein-
zubauen. Das geforderte SchallddmmmaB muss auch
wahrend des Liftungsvorganges erreicht werden (z. B.
Schalldammliifter / mechanische Be- und Entliftung)..

9. ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 25 A UND B BAUGB

Stellpldtze sind durch Laubbdume im Umfang von je 6
Stellpldtze ein standortgerechter mittel- bis groBkroni-
ger Laubbaumhochstamm (Sortierung 3 mal ver-
pflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm) so zu begrinen,
dass die Stellpldtze mdglichst verschattet werden,
sofern dies baulich umsetzbar ist. Die Baume sind
dauerhaft zu sichern und Ausfalle durch gleichartige
Baume zu ersetzen.

Es sind die folgenden Normen und Richtlinien bei der
Planung und Durchfihrung von Baumpflanzungen zu
beachten: DIN 18320, DIN 18915, DIN 18916, DIN
18919, DIN 18920, FLL Empfehlungen fir
Baumpflanzungen (Teil 1 und 2), FLL ZTV Baumpflege
und FLL Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen.

Die nicht iberbauten Grundstiicksflache ist zu begri-
nen und gartnerisch zu gestalten. Je angefangene 300
m? nicht Uberbauter Grundstlicksflache sind mindes-
tens 3 heimische, standortgerechte Straucher bzw. 1
standortgerechter Laubbaumhochstamm/ Stammbusch
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
nach zu pflanzen.

Bei beengten Platzverhaltnissen konnen klein- oder
schmalkronige Sorten verwendet werden.

Die folgende Artenliste stellt eine Auswahl der zu
pflanzenden Gehdlze dar.

Pflanzliste:

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer planaoides)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Zur schnelleren Wirksamkeit der Pflanzungen im Sinne
einer schnelleren Aufwertung des Ortsbildes werden
folgende Mindest-Qualitatsstandards an die Pflanzun-
gen gestellt:

e Baume: 3xv; StU 14 - 16 cm
e Straucher: 2 xv.; H. 1,00 m

10. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES

ANALOGS 9 ABS. 7 BAUGB Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(ANALOG § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)

e Das anfallende Abwasser ist durch Anschluss an die vorhandene 6ffentliche Mischwasserkanalisation zu
entsorgen.
e Zur Speicherung und Nutzung des Niederschlagswassers sind Zisternen zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

e Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachflachen ist zuldssig.

e Dacheindeckung: Dacheindeckungen in glanzenden reflektierenden Materialien sind unzuldssig. Unzulds-
sig sind auch unbeschichtete und beschichtete Trapezbleche als Dacheindeckung. Dachbegriinungen sind
zuldssig.

e Fassadengestaltung: Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden/reflektierenden Materialien
und Keramikplatten.

e Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig, Fremdwerbung ist unzulassig.
Unzuldssig sind Wechselbild-Werbeanlagen, Werbefahnen, blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise
und sich standig bewegende Werbeanlagen.

o Stellplatze: Je 8 Betten im Pflegewohnkomplex ist gem. § 47 LBO ein PKW-Stellplatz zu errichten.

e Sonstiges: Milltonnen sind in den zur 6ffentlichen Flache orientierten Bereich entweder in Schranken ein-
zubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

Schutzabstand Wald

Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Gebduden auf waldnahen Grundstiicken ein Abstand von
30 Metern zwischen Waldgrenze und AuBenwand des Gebdudes einzuhalten. Die gleichen Absténde sind bei
der Neubegriindung von Wald zu Gebauden einzuhalten. Durch die Erweiterung bestehender Gebaude diirfen
die gemaB Satz 1 einzuhaltenden Abstande nicht verkiirzt werden. Die Forstbehdrde genehmigt Ausnahmen von
dem gemaB Satz 1 einzuhaltenden Abstand, wenn

e der Eigentimer des zu bebauenden Grundstlicks zugunsten des jeweiligen Eigentlimers des von der Ab-
standsunterschreitung betroffenen Grundstlicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die forst-
wirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstticks einschlieBlich samtli-
cher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem Eigentum
zu verzichten und

e aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Gelandeausformung, der Waldstruktur sowie der
Windexposition keine erhdhte Baumwurfgefahr besteht.

Dem Antrag auf Genehmigung einer Ausnahme ist ein Plan beizufiigen, aus dem die Flurstiicksbezeichnung des

Grundstlicks sowie die genaue Lage des zu errichtenden Gebaudes auf dem Grundstiick hervorgehen.

HINWEISE

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit
wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13
Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

e Dervorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,ZWAI - Zukunftsorientiertes
Wohnen in der auBerklinischen Intensivpflege” ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan , Cura-Mente - Medizinisches
Versorgungszentrum” von 2019.

e Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird
hingewiesen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.

e Fiir das Plangebiet liegen keine Luftbilder oder sonstige Unterlagen vor, die eine Kampfmittelbelastung fir
den Planungsbereich dokumentieren. Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden (Zufallsfunde),
so ist Uber die zustandige Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverzlglich zu verstan-
digen.

e Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet einer ehemaligen Eisenerzkonzession. Ob diesbeziiglich unter
diesem Bereich Abbau umging, geht aus den Akten- und Planunterlagen des Oberbergamtes nicht hervor.
Es wird daher empfohlen, bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und
dies gegebenenfalls dem Oberbergamt mitzuteilen.

e Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte Gber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemal3 § 2 Abs. 1 Saarlandi-
sches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, die untere Bodenschutzbehdrde des Landesamtes
fur Umwelt- und Arbeitsschutz zu informieren.

e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund
von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern
darf kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Ober-
flachenplanung vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr
von moglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiltigen Begriinung
und Grundstlicksgestaltung durch die Grundstiickseigentimer zu bedenken.

e Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von
Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie ge-
fahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen.

e Bei konkreten Bauvorhaben ist eine Planauskunft und Einweisung von der zentralen Planauskunft der
Deutschen Telekom Technik GmbH Zentrale Planauskunft Sidwest einzufordern. Die Kabelschutzanwei-
sung der Telekom ist zu beachten.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen gelten u. a. folgende Gesetze und Verordnungen
in den jeweils gliltigen Fassungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
8. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

e \Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1S. 3786).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I'S. 1057).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspfle-
ge (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. IS. 306).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. I'S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1408).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
8/9. Dezember 2020 (Amtsbl. 1 S. 1341).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 04. Dezem-
ber 2019 (Amtsbl. | 2020 S. 211).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG)
-vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019
(Amtsbl. 1 S. 324).

Saarlandisches  Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saar-
landischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018
(Amtsbl. 2018, S. 358).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl.
| S.324).

Saarlandisches Gesetz zur Ausflihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002
(Amtshl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsbl. S. 2393).

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Vorhabentrager, die AlDielei Immobilien
GmbH, hat mit Schreiben vom __. . die
Einleitung eines Satzungsverfahrens nach § 12
BauGB beantragt.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Spiesen-Elvers-
berg hat am __.__.__ die Einleitung des Ver-
fahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan ,ZWAI - Zukunftsorientiertes Wohnen
in der auBerklinischen Intensivpflege” beschlossen
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss zur Einleitung des Verfah-
rens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan ,ZWAI - Zukunftsorientiertes Wohnen
in der auBerklinischen Intensivpflege”, wurde am
26.06.2019 ortsiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen
Geltungsbereich des  vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gelegenen Flurstiicke hinsicht-
lich ihrer Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster ibereinstimmen.

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vor-
haben- und ErschlieBungsplan wird gem. § 13a
BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung)
im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Gem.
§ 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpri-
fung nicht durchgefiihrt.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Spiesen-Elvers-
berg hat in seiner Sitzung am __.__.__ den
Entwurf gebilligt und die offentliche Auslegung
des vorhabenbezogenen  Bebauungsplanes mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,ZWAI - Zu-
kunftsorientiertes Wohnen in der auBerklinischen
Intensivpflege” beschlossen (§ 13a BauGB, i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, hat
in der Zeit vom __._ .. bis einschlieBlich
. offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB
.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich, zur Nie-
derschrift oder per Mail abgegeben werden
konnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan unberiicksichtigt blei-
ben konnen, am __ .. ortsiiblich bekannt
gemacht. (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden

mit Schreiben vom _ . . von der Aus-
legung benachrichtigt (§ 13a BauGB iV.m. § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2
Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis zum
__.__zur Stellungnahme eingeraumt.

Wahrend der offentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behérden und der sonstigen Trager of-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie
der Blrger Anregungen und Stellungnahmen ein.
Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat am
.. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht ha-
ben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Gemeinderat hat am _ . . den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan ,ZWAI - Zukunfts-
orientiertes Wohnen in der auBerklinischen Inten-
sivpflege” als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1
BauGB). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vor-
haben- und ErschlieBungsplan ,ZWAI - Zukunfts-
orientiertes Wohnen in der auBerklinischen Inten-
sivpflege” wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Spiesen-Elversberg, den __._

Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6
KSVG hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan ,ZWAI - Zukunftsorientiertes
Wohnen in der auBerklinischen Intensivpflege”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begrindung, in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Spiesen-Elversberg, den __._

Der Blrgermeister

ZWAI - Zukunftsorientiertes Wohnen in der
auBerklinischen Intensivpflege

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in der Gemeinde Spiesen-Elversberg,

Ortsteil Elversberg
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